Egz. nr ….
UMOWA nr 1
zawarta w dniu 12.08.2025r. r. w Karlino pomiędzy 
……………….,

reprezentowanym przez:

……………………, 

zwanym dalej „Zamawiającym”,

a 

…………………,
zwanym dalej „…………….”, 

łącznie zwanymi „Stronami”, a odrębnie „Stroną”.
____________________________________________________________________________
Niniejsza umowa zostaje zawarta w rezultacie dokonania przez Zamawiającego wyboru oferty Wykonawcy w postępowaniu toczącym się poniżej 130.000 zł netto. 
I. Postanowienia ogólne.
§ 1

Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania, jako przedmiot umowy, realizację robót budowlanych pn. 
Remont elewacji ściany szczytowej wraz dociepleniem budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Białogardzkiej 5 w  Karlinie.

Zakres rzeczowy robót budowlanych stanowiących przedmiot umowy określa załącznik nr 1 do niniejszej umowy.
§ 2

1. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy w zakresie określonym w ust. 1 zgodnie z ofertą Wykonawcy stanowiącą załącznik nr 2 do umowy, kosztorysem ofertowym Wykonawcy stanowiącym załącznik nr 3 do umowy i harmonogramem rzeczowo-finansowym Wykonawcy stanowiącym załącznik nr 4 do umowy, a także obowiązującymi przepisami prawa w szczególności wymaganiami zawartymi w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r.– Prawo budowlane, Polskimi Normami, zasadami wiedzy technicznej, zasadami sztuki budowlanej oraz przepisami prawa powszechnie obowiązującego.
2. Każda zmiana przedmiotu umowy wymaga akceptacji Zamawiającego w formie pisemnej. 
3. Przedmiot umowy zostanie wykonany z materiałów dostarczonych przez Wykonawcę.
4. Wykonawca oświadcza, że zapoznał się z dokumentami, o których mowa w ust. 1, nie wnosi uwag i uznaje je za podstawę do realizacji przedmiotu niniejszej umowy. 

§ 3

1. Wykonawca zapewni udział niżej wymienionych osób w realizacji przedmiotu umowy: 

1) kierownik budowy: …………;
2. Wykonawca obowiązany jest zapewnić na terenie prowadzenia robót budowlanych codzienną, ciągłą, osobistą obecność kierownika budowy podczas wykonywania prac objętych niniejszą umową. 
3. Podczas wykonywania prac objętych niniejszą umową, Wykonawca zobowiązany jest również do zapewnienia na terenie budowy ciągłej obecności kierownika (ów) robót 
w branży odpowiedniej do prowadzonych aktualnie prac. 
4. Wszystkie osoby wymienione w ust. 1 muszą biegle posługiwać się językiem polskim. 
W przeciwnym wypadku Wykonawca udostępni wystarczającą ilość tłumaczy, wykazujących znajomość języka technicznego w zakresie terminologii budowlanej, we wszystkich specjalnościach występujących przy realizacji zamówienia.
5. W sytuacji, gdy Wykonawca nie zapewni podczas realizacji umowy którejkolwiek z osób, o których mowa w ust. 1, Zamawiający zastrzega sobie prawo do samodzielnego ustanowienia odpowiednio kierownika budowy lub kierowników robót. W takiej sytuacji, osoby ustanowione przez Zamawiającego będą pełniły powierzone funkcje do dnia zakończenia realizacji umowy, a Wykonawcy zostanie naliczona odpowiednia kara umowna, o której mowa w § 14 ust. 10 i 11.

6. Zmiana osób sprawujących samodzielne funkcje techniczne, o których mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, może nastąpić na pisemny wniosek Wykonawcy. Zmiana taka stanowi zmianę umowy i odbywa się na zasadach określonych w § 16.

§ 4

1. Przedstawicielem Wykonawcy – koordynatorem będzie …………….
2. Przedstawicielem Zamawiającego – koordynatorem będzie ……………...
3. Nadzór inwestorski sprawował będzie:

a) inspektor nadzoru branży konstrukcyjno – budowlanej: 
……………., nr tel. 
…………………….
4.
Zmiana osób, o których mowa powyżej, powinna być dokonana w formie dokumentowej i nie będzie traktowana jako zmiana umowy.
§ 5
II. Prawa i obowiązki stron umowy.

1. Poza innymi obowiązkami wynikającymi z treści umowy, do obowiązków Zamawiającego należy: 

1) protokolarne przekazanie Wykonawcy placu budowy tj. …………;

2) udostępniane Wykonawcy (na jego wniosek złożony z 7 dniowym wyprzedzeniem) pomieszczeń będących w użytkowaniu i przyległych do pomieszczeń wskazanych w pkt 1, w których zajdzie konieczność wykonania robót instalacyjnych i/lub robót budowlanych naprawczych; 

3) zapewnienie nadzoru inwestorskiego nad prowadzonymi robotami budowlanymi; 

4) wskazanie miejsca poboru wody i energii elektrycznej, z zastrzeżeniem, że koszty zużycia mediów ponosi Wykonawca; 

5) potwierdzanie w książce kierownika budowy, wydanej przez Zamawiającego, przez osoby wskazane w § 4 ust. 3 wykonania robót budowlanych, o których mowa w ust. 2 pkt 9, w terminie do 3 dni roboczych od dnia dokonania wpisu w książce kierownika budowy przez osobę wskazaną w § 3 ust. 1 pkt 1. 

2. Poza innymi obowiązkami wynikającymi z treści umowy, do obowiązków Wykonawcy należy: 

1) przestrzeganie przepisów bhp i ppoż., w tym także wewnętrznych uregulowań i wytycznych obowiązujących u Zamawiającego; 

2) prowadzenie wszystkich rodzajów robót przez osoby uprawnione, zgodnie ze sztuką budowlaną, wiedzą techniczną oraz obowiązującymi przepisami prawa; 

3) prowadzenie na bieżąco dokumentacji budowy (w tym książki kierownika budowy) zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa; 

4) zachowanie w poufności wszystkich informacji, w posiadanie których wejdzie podczas realizacji umowy, oraz nie wykorzystanie ich do innych celów niż wynikające z umowy; 

5) umożliwienie wstępu na teren budowy organom kontrolnym, do których należy wykonywanie zadań określonych w obowiązujących przepisach oraz udostępnienie im danych i informacji wymaganych tymi przepisami; 

6) zagospodarowanie terenu budowy zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami, tj. zainstalowanie liczników zużycia wody i energii elektrycznej oraz ponoszenie kosztów zużycia wody i energii w okresie realizacji robót budowlanych objętych umową; 

7) zapewnienie ochrony, w tym ochrony ppoż., mienia znajdującego się na terenie budowy; 

8) utrzymanie porządku na terenie budowy w czasie realizacji robót budowlanych, w tym w szczególności poprzez rozmieszczenie na swój wyłączny koszt pojemnika na składowanie odpadów; 

9) zgłoszenie w książce kierownika budowy robót budowlanych ulegających zakryciu lub zanikających; 

10) wykonanie na swój koszt odkrywki elementów robót budowlanych budzących wątpliwości w celu sprawdzenia jakości ich wykonania, jeżeli wykonanie tych robót nie zostało zgłoszone do sprawdzenia przed ich zakryciem; 

11) zabezpieczenie we własnym zakresie pomieszczeń socjalnych dla pracowników Wykonawcy. 

3. W ramach umowy Wykonawca w terminie 3 dni roboczych przed datą zgłoszenia zakończenia realizacji przedmiotu zamówienia zobowiązany jest dostarczyć Zamawiającemu dokumentację odbiorową, zawierającą: 

1) kopie uprawnień kierownika budowy i/lub kierowników robót do prowadzenia robót objętych umową;

2) oświadczenie Wykonawcy o właściwym zagospodarowaniu wszelkich odpadów budowlanych; 

3) karty lub inne dokumenty gwarancyjne, wymagane atesty, aprobaty techniczne, deklaracje zgodności dla wszystkich materiałów użytych do wykonania przedmiotu umowy; 

4) Wykonawca zobowiązuje się przedłożyć oryginały wszelkich dostarczonych protokołów, wyników badań i zaświadczeń. Dokumenty nie będące oryginałami (atesty, aprobaty, deklaracje zgodności, uprawnienia, itp.) muszą być potwierdzone za zgodność z oryginałem. 

4. Wykonawca zobowiązany jest do używania materiałów: 

1) oznaczonych znakiem CE, dla których zgodnie z odrębnymi przepisami dokonano oceny zgodnie ze zharmonizowaną normą europejską wprowadzoną do zbioru Polskich Norm, zgodnych z europejską aprobatą techniczną EAT lub krajowymi specyfikacjami technicznymi państwa członkowskiego UE uznaną przez Komisję Europejską za zgodną z wymogami podstawowymi;

2) znajdujących się w określonym przez Komisję Europejską wykazie wyrobów mających niewielkie znaczenie dla zdrowia i bezpieczeństwa, dla których producent wydał deklarację zgodności z uznanymi regułami sztuki budowlanej;

3) dla których producent, po dokonaniu procedury oceniającej, wystawił deklarację zgodności WE, potwierdzającą zgodność wyrobu z europejskimi normami i aprobatami; 

4) oznaczone znakiem bezpieczeństwa; 

5) dopuszczonych do jednostkowego zastosowania w obiekcie budowlanym na podstawie rozporządzenia Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 r. w sprawie krajowych ocen technicznych (Dz. U. poz. 1968); 

5. Wykonawca jest wytwórcą odpadów w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach. Wykonawca w trakcie realizacji przedmiotu umowy ma obowiązek w pierwszej kolejności poddania odpadów budowlanych odzyskowi, a jeżeli z przyczyn technologicznych jest on niemożliwy lub nieuzasadniony z przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych, to Wykonawca zobowiązany jest do przekazania powstałych odpadów do unieszkodliwienia. 

6. Materiały nie nadające się do ponownego wbudowania i wymagające wywozu, a pochodzące z prowadzonych w ramach remontu robót budowlanych, np. robót rozbiórkowych, będą stanowiły własność Wykonawcy, za wyjątkiem zbędnych elementów metalowych, stanowiących własność Zamawiającego, które Wykonawca we własnym zakresie załaduje, a następnie dostarczy w imieniu Zamawiającego do punktu skupu złomu i przedłoży Zamawiającemu dowód ich przyjęcia. Czynności te będą wliczone w cenę złożonej oferty, co oznacza, iż Wykonawca nie będzie uprawniony do dodatkowego wynagrodzenia wynikającego z umowy. 

7. Materiały nadające się do ponownego wbudowania, pochodzące z prowadzonych w ramach robót budowlanych, np. robót rozbiórkowych, stanowią własność Zamawiającego. O przydatności materiałów nadających się do ponownego wbudowania decyduje jedna z osób wskazanych w § 4 ust. 3. Wykonawca zobowiązany jest do oczyszczenia ich i wywozu na miejsce składowania, wskazane przez Zamawiającego. 
8. Roboty prowadzone będą od poniedziałku do soboty w godzinach 7:00 – 19:00, a w innym terminie jedynie po wyrażeniu zgody przez Zamawiającego. Prace będą prowadzone w obiekcie czynnym, co Wykonawcę zobowiązuje do bieżącego utrzymania porządku i czystości w miejscu prowadzenia robót, łącznie z ewentualnym zmywaniem na mokro klatki schodowej i ciągów komunikacyjnych. Po zakończeniu wszelkich robót Wykonawca wykona sprzątanie miejsca prowadzenia robót, pomieszczeń przyległych.
9. Zamawiający nie przewiduje udostępnienia Wykonawcy pomieszczeń do celów socjalnych.
10. Strony oświadczają, że przy realizacji przedmiotu umowy będą z sobą współdziałać w celu należytej realizacji zamówienia, mając przede wszystkim na względzie cel gospodarczy umowy, jej postanowienia, a także poszanowanie interesów drugiej Strony. W przypadku, gdy Wykonawca wystąpi do Zamawiającego o udzielenie odpowiedzi, zajęcie stanowiska lub dokonanie innej czynności wymaganej ze względu na terminową merytorycznie uzasadnioną realizację przedmiotu niniejszej umowy, Zamawiający udzieli odpowiedzi lub zajmie stanowisko (w tym dotyczących czynności wymaganych w celu realizacji przedmiotu umowy) w terminie nie dłuższym 7 dni roboczych od otrzymania wystąpienia drogą elektroniczną na adres ………… W sytuacji, gdy z przyczyn niezależnych od Zamawiającego, termin 7 dni roboczych będzie terminem niewystarczającym na udzielenie odpowiedzi lub zajęcie stanowiska, Zamawiający dokona powyższych czynności bez zbędnej zwłoki.

III. Termin wykonania, odbiory robót i przekazanie do eksploatacji przedmiotu umowy.
§ 6
1. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy w ciągu 60 dni kalendarzowych od dnia zawarcia umowy w II niżej wskazanych etapach:
1) …………….
· podstawą rozliczenia każdego z etapów stanowić będzie protokół wykonania robót bez odbioru technicznego opracowany przez Wykonawcę, zaakceptowany przez inspektora nadzoru na podstawie fizycznie zrealizowanych robót.

2. Prawidłowość realizacji poszczególnych części etapów robót budowlanych będzie oceniał i akceptował inspektor nadzoru Zamawiającego na podstawie zgłoszenia o zakończeniu realizacji danej części etapu robót w dzienniku budowy. 

3. Odbiór częściowy robót zostanie wykonany przez osoby wskazane w § 4 ust. 3 i odbędzie się w terminie 10 dni od daty zgłoszenia, o którym mowa w ust. 5. 

4. Wykonanie robót ulegających zakryciu lub zanikających, potwierdzane będzie w dzienniku budowy przez osoby wskazane w § 4 ust. 3, w terminie do 3 dni roboczych od dnia dokonania wpisu w dzienniku budowy przez kierownika budowy. 

5. Za podstawę wykonania przedmiotu umowy w terminie określonym w ust. 1 uznaje się potwierdzone przez osoby wskazane w § 4 ust. 3 pisemne zgłoszenie Wykonawcy 
o zakończeniu realizacji przedmiotu umowy. 

6. Odbiór końcowy wykonanych robót budowlanych nastąpi na podstawie protokołu końcowego odbioru robót po przekazaniu Zamawiającemu dokumentacji odbiorowej. Brak ww. dokumentów skutkuje odmową odbioru robót. 

7. Odbiór końcowy robót zorganizowany będzie przez Zamawiającego w terminie 14 dni od daty pisemnego zgłoszenia i potwierdzenia przez osoby wskazane w § 4 ust. 3 do odbioru wykonanych robót. 

8. Odbiór końcowy robót będzie dokonany przez powołaną do tego komisję, w skład której wchodzić będą wyznaczeni przedstawiciele Zamawiającego i Wykonawcy przy udziale kierownika budowy, kierowników robót i inspektorów nadzoru. Komisja sporządza protokół odbioru końcowego robót, który po podpisaniu stanowi podstawę do dokonania końcowego rozliczenia Stron. 

9. Jeżeli mimo otrzymania zawiadomienia o terminie odbioru Wykonawca nie weźmie w nim udziału, Zamawiający dokona samodzielnego komisyjnego odbioru, w dniu przewidzianym do odbioru. Protokół sporządzony z takiego odbioru jest równoznaczny z protokołem odbioru, o którym mowa w ust. 11. 

10. Jeżeli w toku odbioru końcowego zostanie stwierdzone, że roboty budowlane będące jego przedmiotem nie są gotowe do odbioru z powodu ich niezakończenia, z powodu wystąpienia istotnych wad, uniemożliwiających korzystanie z przedmiotu umowy, lub z powodu nieprzeprowadzenia wymaganych prób i sprawdzeń, Zamawiającemu przysługuje prawo do odmowy dokonania końcowego odbioru robót i wyznacza Wykonawcy termin wykonania robót, usunięcia wad istotnych lub przeprowadzenia prób i sprawdzeń.

11. Po zakończeniu robót lub usunięciu wad istotnych lub przeprowadzeniu prób i sprawdzeń Wykonawca dokonuje pisemnego zgłoszenia, o którym mowa w ust. 7, potwierdzonego przez osoby wskazane w § 4 ust. 3 oraz przekazuje Zamawiającemu ewentualne uzupełnienie dokumentacji odbiorczej.

12. Jeżeli w toku odbioru końcowego zostanie stwierdzone, że roboty budowlane będące jego przedmiotem są obarczone wadami nieistotnymi, które umożliwiają korzystanie z przedmiotu umowy, Zamawiający wyznacza w protokole odbioru końcowego robót termin na ich usunięcie. 

13. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za wszelkie zdarzenia na terenie budowy do czasu odbioru końcowego robót. 

14. Odbiór ostateczny robót, umowy zostanie przeprowadzony maksymalnie 30 dni przed upływem okresu gwarancji. Postanowienia ust. 11 i 12 stosuje się odpowiednio. 

IV. Wynagrodzenie Wykonawcy.
§ 7
1. Zamawiający za wykonany przedmiot umowy zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie ryczałtowe ustalone na podstawie oferty Wykonawcy. Wynagrodzenie, o którym mowa w zdaniu pierwszym ma charakter wynagrodzenia ryczałtowego w rozumieniu art. 632 kodeksu cywilnego i obejmuje wszystkie koszty bezpośrednie i pośrednie, niezbędne do terminowego i prawidłowego wykonania przedmiotu umowy, zysk oraz wszystkie wymagane przepisami podatki i opłaty, w tym podatek VAT.
2. Wynagrodzenie zgodnie z ofertą Wykonawcy wynosi łącznie ………….., w tym obowiązujący podatek VAT, uwzględnia ono wszystkie koszty związane z realizacją przedmiotu umowy z podziałem na etapy:

1) ………………
3. W przypadku nie uwzględnienia przez Wykonawcę, nawet bez własnej winy, wszystkich robót i związanych z tym wydatków lub kosztów niezbędnych do zrealizowania przedmiotu umowy na warunkach określonych niniejszą umową, ewentualnie powstałe różnice stanowią element ponoszonego przez Wykonawcę ryzyka i nie skutkują zwiększeniem wynagrodzenia, o którym mowa w ust. 2. 

4. Wynagrodzenie umowne Wykonawcy nie podlega waloryzacji.
V. Warunki płatności.
§ 8
1. Podstawą zapłaty będą faktura przejściowa obejmujące należne Wykonawcy wynagrodzenie wskazane odpowiednio w § 7 ust. 2 pkt 1-3 oraz faktura końcowa obejmująca wynagrodzenie wskazane w § 7 ust. 2 pkt 4.
2. Pierwsza płatność nastąpi w II kw. 2026r. 

3. Termin płatności wynosi 30 dni od dnia otrzymania faktury przez Zamawiającego.
4. Wynagrodzenie przysługujące Wykonawcy zostanie przekazane na jego rachunek bankowy wskazany na fakturze.
5. Za dzień zapłaty uważa się dzień obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego.
6. W przypadku zatrudnienia podwykonawców dodatkowo do faktury Wykonawca ma obowiązek załączyć potwierdzone za zgodność z oryginałem kopie faktur VAT lub rachunków wystawionych przez podwykonawców lub dalszych podwykonawców, którzy zostali zaakceptowani przez Zamawiającego, oraz

7. Zamawiający nie wyraża zgody na przelew wierzytelności z niniejszej umowy na osobę trzecią. 
VII. Gwarancja i rękojmia za wady.
§ 9
1. Użyte w niniejszym paragrafie określenia oznaczają: 

1) Gwarancja jakości (gwarancja) – zobowiązanie Wykonawcy do usunięcia wady fizycznej – naprawienia wadliwie wykonanych robót budowlanych lub dostarczenia rzeczy wolnej od wad – jeżeli wady te ujawnią się w okresie gwarancji na zasadach opisanych szczegółowo w niniejszym paragrafie. Potwierdzeniem powyższego jest złożenie przez Wykonawcę w dacie odbioru końcowego karty gwarancyjnej określającej uprawnienia Zamawiającego z tytułu gwarancji jakości, sporządzonej przy zachowaniu zasad określonych w niniejszym paragrafie; 

2) Rękojmia za wady – odpowiedzialność Wykonawcy za wady przedmiotu umowy na zasadach określonych w Kodeksie cywilnym. 

2. Wykonawca przejmuje pełną odpowiedzialność za fachowe, zgodne z najnowszym stanem wiedzy i techniki oraz odpowiadające przyjętym zasadom sztuki budowlanej i przepisom prawa wykonanie robót budowlanych i zgodność z normami oraz wymaganiami Zamawiającego określonymi umowie i w załącznikach do umowy. 

3. W ramach gwarancji Wykonawca obowiązany jest do usunięcia na swój koszt i ryzyko wad fizycznych lub do wymiany rzeczy na wolne od wad. 

4. Gwarancją Wykonawcy objęte są wszystkie roboty budowlane wykonane na podstawie umowy, bez względu na to, czy zostały wykonane przez Wykonawcę czy przez osoby trzecie, którymi posłużył się on przy wykonywaniu umowy. Gwarancja udzielona przez Wykonawcę obejmuje całość przedmiotu umowy, w szczególności dotyczy jakości wykonanych robót oraz użytych materiałów. 

5. Gwarancja obejmuje nieodpłatne w szczególności: 

1) usuwanie wszelkich wad i usterek istniejących w dacie odbioru końcowego, jak i powstałych w okresie gwarancji; 

2) przybycie na miejsce wystąpienia wady, awarii lub usterki w czasie określonym w ust. 10; 

3) naprawę uszkodzeń, spowodowanych wadą, awarią, usterką, powstałych w okresie gwarancji lub po upływie jej okresu, jeżeli wada ujawniła się przed upływem tego okresu; 

4) wykonanie raz w roku przeglądu gwarancyjnego, w terminie uzgodnionym z Zamawiającym; 

5) wykonanie ostatecznego odbioru robót przed upływem okresu gwarancji. 

6. Gwarancja nie obejmuje wad i usterek oraz awarii powstałych na skutek umyślnej winy lub rażącego niedbalstwa Zamawiającego. 

7. Termin gwarancji na zrealizowane roboty wynosi 60 miesięcy. Okres gwarancji rozpoczyna się w dniu następnym po odbiorze końcowym przedmiotu umowy. 

Okres gwarancji na urządzenia (materiały), które zostaną wbudowane jest równy okresowi gwarancji producenta. Okres gwarancji rozpoczyna się w dniu następnym po odbiorze końcowym przedmiotu umowy. 
8. Wykonawca niezależnie od gwarancji ponosi odpowiedzialność z tytułu rękojmi za wady. Okres rękojmi jest równy okresowi gwarancji. 
9. Wykonawca zapewni możliwość zgłaszania wad w godzinach od 800 do 1500, w dniach roboczych (od poniedziałku do piątku); zgłoszenia będą dokonywane telefonicznie pod nr 
……… lub pocztą elektroniczną na adres …………… . Zgłoszenie zawierać będzie numer zgłoszenia, dane osoby zgłaszającej, datę i godzinę zgłoszenia, opis wady / usterki / awarii. 

10. Wykonawca zobowiązuje się do przystąpienia do usunięcia wad w ciągu 7 dni od momentu ich zgłoszenia przez Zamawiającego, a w przypadku elementów zagrażających bezpieczeństwu obiektów i ludzi – niezwłocznie. 

11. Przez przystąpienie do usuwania wad rozumie się przybycie na miejsce wystąpienia zgłoszonej wady upoważnionego pracownika lub reprezentanta Wykonawcy – specjalisty w zakresie zgłoszonej usterki/awarii, wywołanej wadą i niezwłoczne jej usuwanie. 

12. Czynności w ramach gwarancji i rękojmi realizowane będą w godzinach pracy Zamawiającego, a w wyjątkowych przypadkach, gdy wymaga tego charakter usterki – za wyłączną zgodą Zamawiającego – także poza godzinami pracy Zamawiającego. 

13. Termin gwarancji biegnie na nowo od chwili usunięcia wady istotnej, w pozostałych przypadkach – termin gwarancji ulega przedłużeniu o czas usuwania wady, zgodnie                     z art. 581 Kodeksu cywilnego. Wadą istotną jest wada uniemożliwiająca korzystanie z przedmiotu umowy, określonego w § 1, zgodnie z jego przeznaczeniem. 

14. Wykonawca udziela gwarancji i rękojmi na roboty budowlane wykonane przez Podwykonawców. 

15. Wykonawca zobowiązany jest do naprawienia szkody spowodowanej wadą oraz powstałej w związku z usuwaniem wady, w terminie ustalonym z Zamawiającym. 

16. Wykonawca zobowiązuje się do usunięcia wad zgłoszonych przez Zamawiającego, w terminie ustalonym przez Zamawiającego. Wykonawca jest związany terminem wskazanym przez Zamawiającego i nie może się od niego uchylić. 

17. Zamawiający w okresie gwarancji i rękojmi uprawniony jest do usunięcia we własnym zakresie na koszt i ryzyko Wykonawcy wad nie usuniętych przez Wykonawcę we wskazanym przez Zamawiającego terminie oraz naprawienia wyrządzonych taką wadą szkód we własnym zakresie na koszt i ryzyko Wykonawcy. 

18. W przypadku, gdy Wykonawca rozpocznie usuwanie wady, lecz czynność tę następnie bezzasadnie wstrzyma, treść ust. 17 ma odpowiednie zastosowanie. 

19. Koszty usunięcia wady i naprawienia szkody w przypadkach wskazanych w ust. 17, poniesione przez Zamawiającego, Wykonawca ma obowiązek zwrócić w terminie 7 dni roboczych, licząc od dnia otrzymania przez Wykonawcę żądania Zamawiającego w tym zakresie. Żądanie winno zawierać także uzasadnienie poniesionej szkody oraz jej wysokość. 

20. Udzielenie gwarancji na powyższych warunkach nie wyłącza uprawnień Zamawiającego z tytułu rękojmi za wady przedmiotu umowy, określonych w Kodeksie cywilnym. 

21. Powyższe postanowienia Wykonawca potwierdza w karcie gwarancyjnej, która stanowi załącznik nr 5 do umowy. 

22. W razie wykonania przez Zamawiającego uprawnień z gwarancji, bieg terminu do wykonania uprawnień z tytułu rękojmi za wady ulega zawieszeniu z dniem zawiadomienia Wykonawcy o wadzie. Termin ten biegnie dalej od dnia odmowy przez Wykonawcę wykonania obowiązków wynikających z gwarancji albo bezskutecznego upływu czasu na ich wykonanie. 
23. Termin gwarancji biegnie na nowo od chwili usunięcia wady istotnej, w pozostałych przypadkach – termin gwarancji ulega przedłużeniu o czas usuwania wady, zgodnie                  z art. 581 Kodeksu cywilnego. Wadą istotną jest wada uniemożliwiająca korzystanie z przedmiotu umowy, określonego w § 1, zgodnie z jego przeznaczeniem
VIII. Kary umowne.
§ 10
1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne: 

1) za opóźnienie w wykonaniu robót budowlanych w stosunku do terminów, o których mowa w § 6 ust. 2, w wysokości 0,1 % wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 7 ust. 2, przysługującego odpowiednio za dany etap robót, za każdy dzień opóźnienia, z zastrzeżeniem, że wysokość kary nie może być wyższa niż 20% wynagrodzenia umownego brutto łącznie, o którym mowa w § 7 ust. 2; 

2) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych: 

a) przy odbiorze końcowym w wysokości 0,1 % wynagrodzenia umownego brutto łącznie, o którym mowa w § 7 ust. 2, za każdy dzień opóźnienia, liczony od następnego dnia po upływie terminu wyznaczonego na usunięcie wad, z zastrzeżeniem, że wysokość kary nie może być wyższa niż 20% wynagrodzenia umownego brutto łącznie, o którym mowa w § 7 ust. 2; 

b) w okresie rękojmi za wady lub gwarancji w wysokości 0,01% wynagrodzenia umownego brutto łącznie, o którym mowa w § 7 ust. 2, za każdy dzień opóźnienia, liczony od następnego dnia po upływie terminu wyznaczonego na usunięcie wad, z zastrzeżeniem, że wysokość kary nie może być wyższa niż 20% wynagrodzenia umownego brutto łącznie, o którym mowa w § 7 ust. 2; 

3) za odstąpienie od umowy przez Zamawiającego z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy w wysokości 20 % wynagrodzenia umownego brutto łącznie, o którym mowa w § 7 ust. 2; 

4) za niezapewnienie podczas realizacji robót osoby pełniącej funkcję kierownika budowy w wysokości 6 000 zł; kara umowna określona w niniejszym punkcie zostanie naliczona za każdy rozpoczęty miesiąc pełnienia funkcji kierownika budowy przez osobę ustanowioną samodzielnie przez Zamawiającego;

5) za niezapewnienie podczas realizacji robót osób wskazanych w § 3 ust. 1 pkt 2-4 niniejszej umowy, w wysokości 3 000 zł za każdą brakującą osobę; kara umowna określona w niniejszym punkcie zostanie naliczona za każdy rozpoczęty miesiąc pełnienia funkcji kierownika robót przez osobę ustanowioną samodzielnie przez Zamawiającego.

2. Stronom przysługuje prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego przewyższającego zastrzeżone kary umowne na zasadach ogólnych określonych przepisami Kodeksu cywilnego. 
3. Roszczenie o zapłatę kar umownych z tytułu zwłoki, ustalonych za każdy rozpoczęty dzień opóźnienia, staje się wymagalne: 

1) za pierwszy rozpoczęty dzień zwłoki – w tym dniu; 
2) za każdy następny rozpoczęty dzień zwłoki – odpowiednio w każdym z tych dni. 

4. Wykonawca oświadcza, że wyraża zgodę na potrącenie w rozumieniu art. 498 i 499 Kodeksu cywilnego ewentualnej wierzytelności tytułem kary umownej, o której mowa w ust. 1, ze swej wierzytelności tytułem wynagrodzenia. Jednocześnie Wykonawca oświadcza, że powyższe oświadczenie nie zostało złożone pod wpływem błędu, ani nie jest obarczone jakąkolwiek inną wadą oświadczenia woli skutkującego jego nieważnością. 
5. Zamawiający oświadcza, że wystawi Wykonawcy notę w terminie 21 dni od dnia dokonania potrącenia zawierającą szczegółowe naliczenie kary umownej w przypadku zaistnienia sytuacji, o której mowa w ust. 4. 
6. Wykonawca nie będzie mógł zwolnić się od odpowiedzialności względem Zamawiającego z powodu, że niewykonanie lub nienależyte wykonanie umowy przez Wykonawcę było następstwem niewykonania lub nienależytego wykonania zobowiązań wobec Wykonawcy przez jego kooperantów. 
IX. Odstąpienie od umowy.
§ 11
1. Zamawiającemu przysługuje prawo jednostronnego odstąpienia od umowy przed upływem okresu, na jaki została zawarta, bez wyznaczania dodatkowego terminu, w następujących przypadkach: 

1) w terminie 30 dni od dnia powzięcia wiadomości o zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, lub dalsze wykonywanie umowy może zagrozić podstawowemu interesowi bezpieczeństwa państwa lub bezpieczeństwu publicznemu; 
2) gdy Wykonawca opóźnia się z rozpoczęciem lub zakończeniem robót budowlanych tak dalece, że nie jest prawdopodobne, żeby zdołał je ukończyć w terminie wskazanym      w § 6 ust. 1, w terminie 30 dni od dnia powzięcia wiadomości o tych okolicznościach; 
3) gdy Wykonawca realizuje roboty budowlane w sposób wadliwy lub sprzeczny z umową i nie dokona ich naprawy w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego wpisem do książki kierownika budowy, w ciągu 14 dni od wyznaczonego w książce kierownika budowy terminu;
4) jeżeli łączna wartość kar umownych z tytułu realizacji umowy, naliczonych przez Zamawiającego osiągnie 20 % wartości wynagrodzenia brutto łącznie za przedmiot umowy.
2. Odstąpienie od umowy z przyczyn określonych w ust. 1 wymaga pisemnego uzasadnienia. 
3. W przypadku odstąpienia od umowy Wykonawcę i Zamawiającego obciążają następujące obowiązki szczegółowe: 

1) w terminie 10 dni od dnia złożenia oświadczenia o odstąpieniu od umowy Wykonawca przy udziale Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót budowlanych w toku, według stanu na dzień odstąpienia. Rozliczenie wykonanych robót budowlanych przez Wykonawcę nastąpi na podstawie procentowego udziału wykonanych robót, stwierdzonych przez Zamawiającego; 
2) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w obustronnie uzgodnionym zakresie na swój koszt, za wyjątkiem przypadku określonego w ust. 1 pkt 1, kiedy przedmiotowe koszty poniesie Zamawiający; 
3) Wykonawca zgłosi do dokonania przez Zamawiającego odbioru robót przerwanych oraz robót zabezpieczających, jeżeli odstąpienie nastąpiło z przyczyn określonych w ust.1 pkt 1, a Zamawiający dokona ich odbioru w ciągu 14 dni roboczych;

4) Wykonawca niezwłocznie, a najpóźniej w terminie 10 dni, usunie z terenu budowy urządzenia zaplecza budowy. 

4. W przypadku odstąpienia od umowy w okolicznościach, o których mowa w ust. 1, Wykonawca może żądać wynagrodzenia niepotrąconego należnego z tytułu wykonania części umowy.
5. W przypadku odstąpienia od umowy w okolicznościach, o których mowa w ust. 1 pkt 2-4 Wykonawcy nie przysługuje prawo do roszczeń z tytułu poniesionych kosztów związanych z realizacją przedmiotu umowy. Odstąpienie od umowy nie powoduje odpowiedzialności odszkodowawczej Zamawiającego.
6. Odstąpienie od umowy nie zwalnia od zapłaty kar umownych w razie zaistnienia przesłanek do ich naliczenia, jak również Zamawiający jest uprawniony do wykonania wobec Wykonawcy wszelkich roszczeń z tytułu rękojmi i gwarancji wobec części przedmiotu umowy wykonanych przez Wykonawcę i przyjętych przez Zamawiającego.
X. RODO.
§ 12
1. Administratorem danych osobowych podanych w umowie oraz uzyskanych w wyniku jej realizacji jest każda ze Stron umowy zgodnie z właściwością z niej wynikającą – ze strony Zamawiającego – …………., ze strony Wykonawcy – ……………..
Powyższe dane osobowe zbierane są przez Strony umowy wyłącznie w celu ich przetwarzania na potrzeby realizacji umowy. 

2. Dane osobowe, o których mowa w ust. 1, nie będą udostępnione odbiorcom danych w rozumieniu przepisów rozdziału V rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str.1, z późn. zm.), dalej „RODO”. 

3. Strony umowy zapewnią, każda we własnym zakresie, pełną ochronę danych osobowych podanych w umowie i uzyskanych w wyniku jej realizacji oraz zgodność z przepisami prawa dotyczącymi ochrony danych osobowych obowiązującymi w trakcie realizacji umowy. 

4. Zamawiający oświadcza, że wykonanie obowiązku informacyjnego zgodnie z RODO stanowi załącznik nr 6 do niniejszej umowy. 

5. Wykonawca przekaże klauzule obowiązku informacyjnego osobom wskazanym w treści umowy oraz innym osobom, jeżeli uzyska ich dane w ramach realizacji umowy.
XI. Dokumenty umowy.
§ 13
Załącznikami do niniejszej umowy, stanowiącymi z nią integralną całość, są następujące dokumenty: 

1) załącznik nr 1 – Przedmiot umowy; 
2) załącznik nr 2 – Oferta Wykonawcy;
3) załącznik nr 3 – Kosztorys ofertowy;

4) załącznik nr 4 – Harmonogram rzeczowo – finansowy;

5) załącznik nr 5 – Karta gwarancyjna;

XII. Postanowienia końcowe.
§ 14
1. W sprawach nieuregulowanych umową stosuje się przepisy: 

1) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.– Prawo budowlane; 
2) ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. – Kodeks cywilny; 
3) innych obowiązujących aktów prawnych, w zakresie wynikającym z zawartej umowy. 

2. Zmiany umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.
3. Ewentualne spory wynikłe na tle niniejszej umowy strony poddają pod rozstrzygnięcie sądu powszechnego właściwego dla siedziby Zamawiającego. 

4. Umowę wraz z załącznikami sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, z czego dwa egzemplarze dla Zamawiającego oraz jeden egzemplarz dla Wykonawcy. 
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